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Faktlar: Orizo Italiyanin tikinti sirkoti olan "Immobiliare Safi" torofindon verilib. 1988-ci ildo
digor bir sirkotlo birlogsdikdon sonra "Immobiliare Safi" Livornoda kirayoya verilmis monzilin



sahibi oldu. Baxmayaraq ki, kirayo miiqavilosinin miiddsti 31 dekabr 1983-cii ildo basa ¢atmisdi
vo arizagi sirkotin miilkiyyato sahiblik etmasi barodo Livorno mohkomasi hakiminin gorari vardi,
kirayo¢i monzili tork etmokdon imtina etdi. Coxsayli cohdloro baxmayaraq, mohkomas icragilari
qorar1 icra edo bilmadilor, belo ki, evdon macburi ¢ixarilmanin novbslilik gaydasinda hoyata
kecirilmosino vo ya toxiro salinmasina dair qanunvericilik normalarina osason orizogi sirkot
monzilo sahiblik etmosi barado gorarin macburi icrasi ii¢lin polisin yardimindan istifado etmok
hiiququna malik deyildi. O, manzil {izorindo sahibliyi yalniz 1996-c1 ilin aprelindo kirayaginin
vofatindan sonra alds edos bildi.

Orizagi sirkot sikayot etdi ki, onun Konvensiyanin 1 sayli Protokolunun 1-ci maddosi ilo tomin
edilon 6z miilkiyyatindon maneasiz istifado hiiququ pozulub, bels ki, o, monzil iizorindo sahiblik
olds eds bilmayib; o homginin 6-c1 maddanin 1-ci bandinin pozuntularindan sikayat etdi, bels ki,
0, polisin yardiminin tomin edilmasi ilo bagli mohkomayo miiraciot etmok hiiququndan mohrum
edilmis vo mocburi icra prosedurlar: aglabatan olmayan doracodo uzun stirmiisdii.

Hiiquqi masalalor: Hokumotin ilkin etirazlari: Hokumot iddia etdi ki, orizogi sirkot daxili hiiquqi
midafio vasitolorini tiikondirmoyib, bels ki, o, polisin yardiminin tomin edilmasindon imtina ilo
olagodar inzibati mohkomolora sikayot etmoyib vo homginin miivafiq qanunvericilik
normalarinin konstitusiyaya uygunlugu mosalosini qaldirmayib. Etirazin birinci aspektino
galinco, Mohkama 1 yanvar 1990-c1 ils qaderki dovrls bagl qeyd etdi ki, manzils sahiblik barade
gerarlarin icras1 ganun osasinda dayandirilmisdi vo "Immobiliare Saffi" bu dayandirmanin bas
vermomasi li¢lin zoruri olan sortloro cavab vermirdi, inzibati mohkomalors sikayatin iso heg bir
ugur perspektivi yox idi. 1 yanvar 1990-c1 ildon sonraki dovre golinco, Mohkoma geyd etdi ki,
monzilo sahiblik barads qorarlarin icrasi {iglin poliso yardimmin tomin edilmasi barado
miraciatlora prefekt torofindon miioyyanlosdirilon meyarlara uygun olaraq névbalilik qaydasinda
baxilirdr. Inzibati mohkomolor yalmz prefektin novbolilik meyarlaria uygun olmayan gorarlarini
logv etmok solahiyyatino malik idilor. Mohkomodaki icraatda "Immobiliare Saffi"nin sikayoti
prefektin qorarlarinin ganunsuzlugu barssindo deyildi, novbo siralamasinda prioritetliyin
mioyyonlosdirilmosi meyarlarinin totbiginin onun miilkiyyot hiiququna geyri-miitonasib tosiri
barasinds idi. Miivafiq olaraq, inzibati mohkomalors sikayat edilmasi somarali hiiquqi miidafio
vasitosi sayila bilmozdi. Etirazin ikinci aspektino (qanunvericilik normalarinin konstitusiyaya
uygunlugu mosalasing) galinco, Mohkomo qeyd etdi ki, Italiyanin hiiquq sisteminds ganunun
konstitusiyaya uygunlugunun yoxlanilmasi {i¢iin fordin birbasa Konstitusiya Mohkomosina
miiraciat etmak hiiququ yoxdur. Miivafiq olaraq, bu ciir sikayat imkan1 Konvensiyanin 35-ci
maddosi asasinda tiikondirilmosi tolob olunan hiiquqi miidafio vasitosi sayila bilmozdi. Buna gora
da etiraz rodd edilmolidir.

Konvensiyanin 1 sayli Protokolunun 1-ci maddasi

a) Homin maddanin bu isa tatbiq edilmali olan normast
Mohkomo qorara aldi ki, qanunvericilik tadbirlorinin totbiqi kiraya¢inin monzilde galmasina
imkan yaradirdi vo bu baximdan siibhosiz ki, miilkiyyotdon istifadoyo nozarot todbiri idi,

beloalikla, 1-ci maddonin ikinci bondinin miiddealar1 bu iso totbiq edilo bilor.

b) Miidaxilonin ikinci bandin sartlorina uygunlugu



1) Miidaxilonin magsadi: Mohkomo miioyyon etdi ki, etiraz edilon ganunvericilik timumi
maraqlara xidmot etmoklo qanuni moaqsad dasiyib, belo ki, eyni vaxtda ¢oxlu sayda kirayagilorin
evlordon ¢ixarilmasi, siibhosiz ki, ohomiyyotli doracods sosial gorginliys gotirib ¢ixara vo ictimai
asayisi poza bilordi.

1) Miidaxilonin miitonasibliyi: Mohkomao bir daha bildirdi ki, hor hans1 miidaxilo, xiisusilo do 1
sayli Protokolun 1-ci maddasinin ikinci bondi osasinda arasdirilmali olan miidaxilo hayata
kecirilorkon comiyyatin iimumi maraqglarinin toloblori ilo fordin asas hiiquglarinin miidafiosinin
toloblori arasinda "odalotli balans" gozlonilmolidir. Miiasir comiyystlorin rifahinda vo iqtisadi
siyasotindo morkozi rol oynayan monzil tominati kimi saholordo noyin comiyyatin iimumi
maraqlarina uygun oldugu barods ganunverici orqanin rayina Mohkomo hérmatlo yanagsir, bu
sortlo ki, homin roy agig-aydin aglabatan osasa sdykonmis olsun. Mohkoma geyd etdi ki, xroniki
monzil catismazligi mosolosini holl etmok iigiin Italiya Hokumoti bir sira fovgelada todbirlor
gobul etmisdi ki, onlarin da mogsadi kirays haglarinda artimlar1 nozarstdo saxlamaq vo movecud
kirayo miiqavilolorinin etibarlilig middstinin uzadilmasina nail olmaq idi. Kirays
miiqaviloslorinin ganunla miioyyan edilmis son uzadilma miiddsti 1982 vo 1983-cii illordo basa
catdiqda Italiya dovloti miilkiyyato sahiblik barada ¢ixarilan, amma tacili olmayan qorarlarin
icrasinin toxiro salinmasi iiglin fovgolado miiddoalarin totbiqini zoruri hesab etdi. Homin
qanunvericilik todbirlori qarsiya qoyulmus ganuni mogsodo nail olmaq fii¢lin osasli olaraq
mogsadouygun todbirlor sayila bilordi. Monzildon ¢ixarilma barado qorarlarin icrasinin toxira
salindig1 son miiddot basa catdigdan sonra iso Italiya dévloti miilkiyysto sahibliyin toxiro
salinmasi barodo normalarin daha samil olunmadigi qorarlara miinasibotdo bu varianti
moqsadouygun hesab etdi ki, bu ciir qorarlarin icrasi prefektura komitosi ilo moslohatlogmoklo
prefekt torofindon miioyyonlosdirilon prioritetlik qaydasinda hoyata kegirilsin. Digor torofdon,
prioritet sayilmayan hallarda, masalon, Mohkamaenin icraatinda olan bu isdakine banzor hallarda
monzildon ¢ixarilma gorarlar1 1 yanvar 1990-c1 ildon baslayaraq maksimum dord il arzindo icra
edilmoli idi. Mohkomo hesab etdi ki, konkret olaraq 1-ci maddonin ikinci bondinin dovlstlors
verdiyi miioyyon qiymotlondirmo sorbostliyini nozoro alsaq, prinsipco monzil sahiblorinin
miilkiyyat hiiququnun borpasina yonolon mohkomo qorarlarinin macburi icrasinin toxird
salinmasi vo ya ndvbalilik gaydasinda hoyata kegirilmasi sistemi 6zii-6zliiylindo tonqid edilmali
sistem deyildi. Bununla belo, Mohkomo qeyd etdi ki, Italiyanin bu sistemi miioyyon doracodo
ceviklikdon mohrum idi: belo ki, bir torafdon, miilkiyyat¢inin ailosini monzildo moskunlasdirmaq
ticlin vo ya digor soxsi ehtiyaclar1 iiclin dorhal monzilini geri almaq istodiyi hallara hor zaman
prioritet verilorok kirayo miiqavilosino xitam verilmosi nozordo tutulur, digor torofdon iso tocili
olmayan hallara dair qorarlarin icrasi prioritet toskil edon miiracistlorin olub-olmamasindan asilt
voziyyatdo olurdu. Belo voziyyat ona goyirib ¢ixarirdr ki, daim ¢oxsayli prioritet hallar mévcud
olduguna goro tocili olmayan qorarlar 1990-c1 ilin yanvarindan sonra praktiki olaraq icra
edilmirdi. Beloliklo, prefekt torofindon prioritetlik qaydasinda miioyyon edilon polisin yardiminin
tomin edilmosi, demok olar ki, tamamilo prioritet togkil edon miiracistlorin miqdarindan vo
prefektin soroncamindaki polis omokdaslarinin sayindan asili idi. Buna goro do toxminon on bir il
orzindo "Immobiliare Saffi" monzilini na vaxt geri ala bilocoyi mosalasinds qeyri-miioyyon
voziyyotdo galmigsdi. O, no mocburi icra prosedurlarini aragdiran hakimo, no do inzibati
maohkamayo miiraciot eds bilordi. Manzildon ¢ixarilmanin gecikdirilmasi naticasinde onun iizlogo
bilocoyi har hansi konkret ¢otinliklori nozors almaga Hokumaoti macbur etmok ii¢lin heg bir vasito
yox idi, homginin uzunmiiddotli gdzlomo ilo olagodar olaraq Italiya mohkomolori vasitosilo



kompensasiyaya nail olmaq perspektivi do yox idi va bu gozlomo miiddstinds o, monzili bazar
doyorino uygun giymato na sata, no da kirayayo vera bilordi. Isin materiallarinda belo diisiinmoyo
osas veron he¢ no yoxdur ki, orizogi sirkoto moxsus tikilido moskunlagsmis kirayogi xiisusi
miidafio ilo tomin edilmali olan soxs idi. Yuxarida geyd edilonlori nozoro alaraq Mohkomo
Komissiya ilo razilasir ki, monzilin miilkiyyat¢inin sahibliyino verilmosi barads qorarlarin icrasi
ticlin novbalilik gaydasini nozords tutan sistemin mdvcudlugu veo {istolik bu ciir gorarlarin
icrasinin ganunla toxiro salinmasi sobobindon alt1 il arzindo gdzlomasi orizagi sirkatin {izorino
hoddon artiq yliik qoymus vo belaliklo miilkiyyot hiiququnun miidafissinin tolablori ilo
comiyyatin Uimumi maraqlariin miidafiosinin toloblori arasinda gdézlonilmoli olan balans
pozulmusdu. Miivafiq olaraq, Konvensiyanin 1 sayli Protokolunun 1-ci maddesinin pozuntusu
bas verib.

Natica: pozuntu bas verib (yekdilliklo).

Konvensiyanin 6-c1 maddosinin 1-ci bondi: Mohkomo geyd etdi ki, orizoni toqdim edorkon
orizogi sirkot monzilin onun sahibliyino verilmasi {izro icraatin uzun siirmosi ilo bagh sikayotindo
6-c1 maddoyo istinad edib. Lakin Mohkomo do Komissiya kimi hesab edir ki, is ilk n6vbado daha
iimumi hiiquq olan mohkomoya miiraciot hiiququ asasinda aragdirilmalidir.

a) 6-ct madda bu iso totbiq edilo bilormi: Mohkomo qeyd etdi ki, orizogi sirkot kirayo
miiqavilosine xitam verildiyini tasdiq edon va kirayagidon tikilini bosaltmasini tolob edon gorarin
cixartlmasi tigiin Livorno mahkomasinds is qaldirmisdi. Kirayagi miigavilo miiddatinin bitdiyini
miibahisolondirmadiyino goro hall edilmali yegano masolo monzilin miilkiyyat¢inin sahibliyino
no vaxt gaytarilacagi mosalosi idi. Kirayog¢inin monzili koniillii suratdo tork etmokdon imtina
etmosi sobabindon gaytarilma tarixi daim doyisdirilirdi ki, bu da faktiki olaraq kirays miiddotinin
uzadilmas1 vo orizagi sirkotin miilkiyyst hiiququnun shomiyyatli doracods mohdudlasdirilmasi
demok idi vo bunu 6-c1 maddonin mogsadlori tigiin "miibahiso" (miibahiso predmeti) hesab etmok
olard1. Istanilon halda, Mohkomo bir daha bildirdi ki, istirak¢1 dovlatin daxili hiiquq sistemi icrasi
maocburi olan yekun mohkomo qorarinin bir torofin zororino olaraq icra edilmomis qalmasina
imkan yaratsaydi, mohkomoyo miiraciot hiiququ xoyali hiiquq olardi. Istonilon mohkomanin
gobul etdiyi gorar 6-c1 maddonin mogsadlori {i¢lin "mohkomo arasdirmasmin” torkib hissosi
sayilmalidir, buna gora do 6-c1 maddos bu iso totbiq edilos bilor.

b) 6-c1 maddaya riayat edilib-edilmamasi: Mohkomo qobul etdi ki, mohkomo gorarinin icrasinin
bu godor uzun miiddoto dayandirilmasinin ictimai asayis problemlorinin qonastboxs sokildo halli
tclin zoruri hesab edilmesine yalniz miistosna hallarda haqq qazandirila bilor. Lakin
Mohkomonin qarsisindaki bu is yalniz ictimai asayisin pozula bilocayi ilo bagli ciddi tohliiko
sobabindon prefektin polisin yardimini tomin etmokdon imtina etmosi ilo olagadar deyil.
Kirayaginin tikililori hansi tarixdo tork etmoli oldugu barodo hakimin qorarina gqanun osasinda
yenidon baxilmigdi. Qanunverici orqan ictimai asayisin miihafizosino goro cavabdehlik dasiyan
prefektloro miilkiyyot iizorindo sahibliklo bagli bu ciir gorarlarin icrasina sistematik olaraq
miidaxilo etmok solahiyyatini (balks do vozifasini) hovals etmis vo eyni zamanda bu solahiyyatin
hiidudlarin1 miioyyon etmisdi. Kirayacinin tikililori tork etmoli oldugu tarixin toxiro salinmasi
Livorno mohkomasi hakiminin eyni amillor osasinda qobul etdiyi qorari etibarsiz etmisdi.
Bundan olavo, Mohkomo qeyd etdi ki, monzil {izorindo sahibliyin borpa edilmosi barodo
mohkoma qorarin icrasmin sonradan dayandirilmasmin vo belsliklo kirays miiqavilasinin



faktiki olaraq uzadilmasinin magsadouygun olub-olmadigina dair verilon qorarlara mohkomalor
torofindon faktiki olaraq yenidon baxila bilmozdi, ¢iinki gorar {izorindo mohkomo nozarstinin
hiidudlar1 homin gorarin monzildon ¢ixarilmalarin prioritetlik qaydasini tonzimloyon meyarlara
uygun olub-olmadiginin yoxlanmasi ilo mohdudlasirdi. Qanunvericilik akti vasitosilo miidaxilo
mohkomo qorarmin icrasinin qarsisini almamali, onu etibarsiz etmomoli vo Xiisuson onun
mahiyyatino xalal gotirmomoali idi. Hazirki isdo monzilin miilkiyyot¢inin sahibliyino gaytarilmasi
barodo gorarin no vaxt icra edilmoli oldugunun miioyyonlosdirilmasino gora cavabdeh organ
gqismindo toyin edilmis prefektin qorarlar1 iizorinds faktiki olaraq mohkomo nozaratinin
olmadigii nozoro alsaq, homin toyinat anindan etibaron orizogi sirkot Konvensiyanin 6-c1
maddasinin 1-ci bandinds nazorde tutulmus hiiququndan, yoni kirayaci ilo miibahisasinin
mohkomo torofindon hall edilmosi hiiququndan mohrum edilmisdi. Bu voziyyot qanunun aliliyi
prinsipine ziddir. Miivafiq olaraq, Konvensiyanin 6-c1 maddasinin 1-ci bondinin pozuntusu bas
verib.

Natica: pozuntu bas verib (yekdilliklo).

Prosesin uzun siirmosi ilo bagh sikayoto golinco, Mohkomo hesab etdi ki, yuxaridaki sikayatin
aragdirtlmasi bu masoloni do ohato edib.

Konvensiyanin 41-ci maddosi: Orizogi sirkot asagidaki mabloglori tolob etdi: a) mocburi icra
prosedurlar1 zamani mohkomao icragilarinin vo vokillorin zohmat haqqinin 6donisi liglin ¢okilmis
xarclora gora 6.274.408 italyan lirasi (ITL); b) itirilmis kirays haqlarina gora 37.200.000 ITL; vo
c¢) miilkiyyotini satmaq imkanindan mohrum olduguna goro 564.179.000 ITL. O homginin
manovi ziyana gore 20.000.000 ITL tolob etdi. Mohkemo "a" bondi iizro yalmz 2.832.150 ITL
moblogini tayin etdi, bu, faktiki vo zoruri olaraq ¢okildiyi siibuta yetirilmis mohkomo xarclorinin
vo digor mosraflorin aglabatan miqdarda mablogi idi. Toloblorin "b" bandino golinco, Mohkomao
"Immobiliare Saffi"yo monzil iizorinda sahibliyini borpa etdiyi anadok 6donilmoli olan moblogi
toyin etdi (25.608.000 ITL). Mohkomo "c" bondindoki tolobi rodd etdi, ¢iinki arizogi sirkotin
milkiyyoti satmaga cohd etdiyini, amma sata bilmodiyini tosdigloyon siibut yox idi. Monovi
ziyana golinco, Mohkoma kommersiya sirkatinin ona yaradilmig narahatliglar sobobindon monavi
ziyana moruz qaldigimi iddia etmasinin miimkiinliiyli masolosini arasdirmaga ehtiyac gormadi,
belo ki, o, isin faktlarin1 nozoro alaraq artiq bu band iizro kompensasiya toyin etmomayi qorara
almisdi. Mohkomo Komissiyadaki icraata ¢okilmis xorclora goro orizogi sirkoto 5.000.000 iTL
tayin etdi.



