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Lindheim o.fl. gegn Noregi

Doémur fra 12. jini 2012

Mal nr. 13221/08 og 2139/10

1. gr. 1. vidauka. Friohelgi eignarréttar

Hugtakio eign. Leigusamningar um land. Réttindi leigusala.

1. Malsatvik

Karendur eru Berit Mogan Lindheim, Knut Heian, hjonin Ellinor og Georg Nilsen, Nina Titten
Brandt-Kjelsen og Dagfinn Bonde Henrikssen. Peir eru landeigendur i Noregi, sem leigdu ut hluta
landareigna sinna med loédarleigusamningum med gildistima fra 40 arum til 99 ara. Ny 16g um
160arleigu voru sett i Noregi arid 1996 og toku pau gildi 2002. Gerdar voru breytingar a 16gunum sem
toku gildi hinn 1. november 2004, og veittu leigutokum rétt til pess ad krefjast sjalfkrafa
framlengingar & 160arleigusamningum sinum med sému skilmalum, ad gildistima peirra lionum, og
veri su framlenging 6timabundin. I mali sem hofdad var fyrir norskum doémstélum af leigusala
otengdum kaerendum pessa mals komst Haestiréttur Noregs ad peirri nidurstéou ad framangreind 16g
midudu ad pvi ad vernda rétt leigutaka til blasetu og brytu pvi hvorki gegn adkvaedum norsku
stjornarskrarinnar né mannréttindasattmalans. Kerendur hofou allir stadid i samningavidredum vid
leigutaka sina vegna framlengingar & l6darleigusamningum peirra. Leigutakarnir neitudu ad ganga ad
skilmalum peirra um haekkun leiguverds og krofoust pess ad samningarnir yrdu framlengdir 4
grundvelli l6darleigulaganna med somu skilmalum. Kerendur reyndu a0 leita réttar sins fyrir norskum
domstolum en an arangurs.

2. Medferd malsins hja Mannréttindadémstélnum
Keeran

Kerendur téldu ad lagabreytingin fra arinu 2004 hefdi brotid gegn 1. gr. 1. vidauka sattmalans og
rétti peirra til fridhelgi eignarréttar.

Nidurstada

Adilar malsins voru sammala um ad lodarleiguldgin hefdu falid i sér skerdingu a eignarrétti
kaerenda og ad st skerding etti sér stod i settum 16gum. Domstéllinn taldi einnig ad 16gin settu
skordur vid pvi hvernig kerendur geetu notid eigna sinna. Adilar deildu hins vegar um hvort
skerdingin stefndi ad l6gmaetu markmidi og hvort skerdingin bryti gegn medalhofsreglu. Domstollinn
tok fram ad yfirvold adildarrikja sattmalans veeru i meginatridum i betri adstddu en alpjodlegir
domstolar til pess a0 meta hvada radstafanir teldust best pjona porfum samfélagsins. bar ad auki yroi
ad lja pjoopingum adildarrikjanna rimt svigram til politiskrar og samfélagslegrar stefnumorkunar
med lagasetningu.

Markmid norska 16ggjafans hefdi verid ad tryggja rétt leigutaka, sem gaetu ekki keypt 16dir sem
peir bjuggu &, til nytingar og radstofunar a lodunum og veitti peim rétt til pess ad krefjast
otimabundinnar framlengingar 4 lodarleigusamningum sinum, med somu skilmalum og gilt hofou i
fyrri samningi. [ greininni var ekki gerdur greinarmunur a pvi hvort um 168ir undir sumarhis eda
ibudarhts veri ad reda og ekki var litid til fjarhagsstodu leigutaka. Domstollinn taldi ad pott
lagagreinin veri ekki takmorkud vid pau tilvik par sem leigutakar veru i fjarhagsordugleikum, hefoi
hun stefnt ad pvi 16gmata markmidi ad tryggja fjarhagsstodu norskra leigutaka og veeri ad pvi leyti i
samrami vid sattmalann.

begar litid veeri til pess hvort medalhofs hafi verid geett vid eignaskerdinguna, tok domstollinn
fram ad Ut fra hagsmunum leigusala hafi leiguverd l6danna ekki verid i samremi vid verdproéun
fasteigna i landinu, enda hefdi fasteignaverd haekkad fra arinu 1980. Hins vegar hefou leigutakar rika
hagsmuni af pvi ad leigusamningar peirra héldu gildi sinu eftir ad peir rynnu t. Erfitt veeri og f16kid
a0 finna milliveg vid lagasetninguna og hofou yfirvold reynt ad setja skyrar reglur til ad koma i veg
fyrir fj6lda domsmala vegna framlengingar 160arleigusamninga. Ef litid veeri til pess astands sem
skapadist vid setningu laganna arid 2002, taldi domstollinn ad margir leigutakar hefou purft ad pola
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umtalsverdar hakkanir & samningum sinum, en 16gin gerou rad fyrir leioréttingu 4 leiguverdi til
samraemis vid proun neysluvisitélu. Vid lagabreytinguna arid 2004 hafdi ad mati domstélsins ekki
farid fram mat & pvi hvort lagabreytingin taki naegjanlegt tillit til hagsmuna beadi leigutaka og
leigusala. Kerendur hefou i raun ekki fengid hatt leiguverd fyrir 160ir sinar, eda undir 0,25% af
sOluverometi peirra. Framlenging l60arleigusamninganna samkvaemt logunum hindradi ad
leiguver0id geeti tekid haekkunum umfram visitoluhakkun. Pvi hefdi markadsvirdi 16da ekki
endurspeglast i leiguverdi peirra. Leigutakar hefou fullan rétt 4 pvi ad framselja leigurétt sinn til pridja
adila, og hagnast par med 4 mogulegri verohakkun 16darinnar. Leigusalar sem seldu 16dir sinar nytu
ekki eins rikra réttinda par sem takmorkunin 4 haekkun leiguverdsins yrdi enn til stadar 6timabundid.
Domstollinn taldi ad karendur maettu hafa att 16gmaetar ventingar til pess ad lodarleigusamningar
peirra rynnu Ut eins og tilgreint veeri 1 skilmalum peirra, an pess ad til inngripa yfirvalda keemi.

[ 1j6si pessa alls taldi domstollinn ad lagabreytingin hefoi skert fjarhagslega hagsmuni keerenda og
ekki hefdi verid tekid naegjanlegt tillit til eignarréttar peirra. bvi taldi domstollinn ad um brot gegn 1.
gr. 1. vidauka sattmalans veri ad reda. Domstollinn taldi ad par sem brotid etti sér reetur 1 norskri
16ggjof pyrfti rikid ad finna leidir til trbota med lagasetningu eda 6drum adgerdum. Utfersla slikra
urbodta veeri 4 hendi norska rikisins.

A grundvelli 41. gr. sattmélans deemdi domstéllinn keerendum bzetur fyrir fijartjon a bilinu 4.900
evrur til 9.570 evra fra norska rikinu og rikid til greidslu malskostnadar a0 upphad 200.000 evrur.
Doémstollinn hathadi botakrofu kerenda vegna tekjutaps.



