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J.A. Pye (Oxford) Ltd. og J.A. Pye (Oxford) Land Ltd. gegn Stéora-Bretlandi
Doémur fra 30. aguast 2007 — Yfirdeild

Mal nr. 44302/02

1. gr. 1. vidauka. Friohelgi eignarréttar

Eignarréttur ao landi. Hefoarréttur.

1. Malsatvik

Kerendur eru tvo bresk fyrirteki, J.A. Pye (Oxford) Ltd. and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd. Sa
sidarnefndi var skrasettur eigandi 23 hektara lands i Berkshire 1 Bretlandi. S& fyrmefndi var fyrri
eigandi landareignarinnar. Deilt var um verdmaeti landsins en keerendur héldu pvi fram ad peir hefou
tapad tiu milljonum sterlingspunda pegar peir hefdu misst eignarrétt 4 landinu vegna hefdarréttar
pridja manns. Breska rikisstjornin hafdi hins vegar metid verdmeeti hennar 785.000 sterlingspund arid
1996 og tvaer og halfa milljon sterlingspunda arid 2002.

Eigandi adliggjandi landareignar ad landi keerenda, G, hafoi haft afnot af eigninni samkvamt
samkomulagi sem gilti til arsloka 1983. G var pa gert ad ryma landid sem hann vard po ekki vid. I
byrjun ars 1984 hofnudu kerendur beidni G um frekari heimildir til ad nyta eignina par sem keerendur
hofdu gert adrar deetlanir um nytingu landsins. G hélt hins vegar 4fram ad nota eignina an heimildar
allt til arsins 1999.

Arid 1997 gerdi G tilkall til eignarréttar yfir landinu 4 grundvelli hefdar og 6skadi pess ad
skraningu 4 eignaryfirradum yroi breytt. Malid for fyrir domstdla og foru kaerendur fram 4 ad beidni G
yrdi hafnad auk pess sem gerd var krafa um ad f4 umrad eignarinnar. G visadi til akvaeda laga sem
heimilar hefd landareigna eftir 12 ara o6slitin umrad og afnot. Einnig visadi G til akvaeda laga um
skraningu landareigna.

f febraar arid 2000 komst domstoll ad peirri nidurstédu ad G hefdi haft umrad landsins fra pvi i
januar 1984 sem veeri upphaf hefdartima. I 1j0si pessa hefdu kaerendur misst eign sina i hendur G sem
geeti ni med réttu farid fram 4 ad vera skradur eigandi eignarinnar. Kaerendur afryjudu og var fallist 4
krofur peirra hja afryjunardéomstél. G afryjadi til edsta domstdls sem sneri vid nidurstéou afryjunar-
démstolsins og var fallist var a eignarrétt G.

Breskum 16gum um skraningu landareigna var breytt arid 2002. Veita pau adila sem hefur nytt sér
landareign i tiu ar heimild til ad seekja um ad vera skradur eigandi &4 grundvelli hefoar. S¢ slik umsokn
16g0 fram skal skrasettum eiganda tilkynnt um pad. Hann hefur pa tvo ar til ad bregdast vid en ella er
heimilt ad skra pann sem farid hefur med umrad eignarinnar i tiu ar sem eiganda hennar.

2. Meoferd malsins hja Mannréttindadémstélnum
Keeran

Kerendur héldu pvi fram ad yfirfersla eignarréttar peirra a4 landi samkvaemt breskum
hefdarlogum bryti i baga vid fridhelgi eignarréttar peirra samkveemt 1. gr. samningsvidauka nr. 1.

Nidurstada deildar

Deildin komst ad peirri nidurstéou ad 1. gr. samningsvidauka nr. 1 atti vid i malinu. Baeri ad
skoda malid &4 grundvelli 1. mgr. 1. gr. par sem karendur hefou verid sviptir eign sinni. Deildin féllst
ekki & pa roksemd kaerenda ad takmorkun & eignarrétti med reglum um hefd pjonadi ekki almanna-
hagsmunum pegar um skrésetta eign veri ad reda. Deildin taldi tolf ar vera hefilega langan tima i
pessu sambandi, ad lagareglur um hefd hefou um langt skeid verid vio 1y0i og engar breytingar hefou
ordid 4 peim 4 medan kerendur foru med eignarrad landareignarinnar.

Deildin benti 4 ad skortur 4 ad kvedid veeri 4 um botarétt pyrfti ad skoda 1 1josi peirra lagareglna
sem 1 gildi voru 4 umraeddum tima. Hins vegar lagdi deildin aherslu 4 ad l6gum hefdi verid breytt sem
tryggdi betur réttarstoou landeigenda. Nidurstada deildarinnar var ad brotid hefoi verid i baga vid rétt
keerenda til ad njota eignar sinnar i fridi samkveemt 1. gr. samningsvidauka nr. 1.
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Niourstaoa yfirdeildar

f 1j6si pess ad kaerendur hefou misst landareign sina taldi domstéllinn ad 1. gr. samningsvidauka
nr. 1 etti vio i malinu. Hann bzetti pvi vio ad keerendur hefou misst eign sina par sem reglum um tima-
takmork 4 notum eigna hefdi verid beitt. Slikar reglur veeru settar med almennum 16gum sem byggdu
4 akvednum timatakmorkunum. Kaerendur hefou pvi ekki verid sviptir eign sinni i skilningi 1. mgr. 1.
gr. Um var a0 raeeda adgerOir til pess ad fullnaegja peim 16gum sem yfirvold matu naudsynlegar til pess
ad geta haft hond 1 bagga um notkun eigna og pvi @tti 2. mgr. 1. gr. vid.

Domstollinn benti 4 ad tilvist 12 ara timatakmorkunar stefndi ad 16gmeeti markmidi, p.e. ad
tryggja hag almennings. Hann visadi til pess ad stor hluti adildarrikjanna veeri med svipada 16ggjof
hvad vardadi hefd a landareign og ad i peim tilvikum etti hefd sér stad an pess ad fyrri eiganda veeru
greiddar beetur fyrir missi lands.

Domstollinn benti 4 ad veigamikil rok og almannahagsmunir leegju ad baki pvi ad fyrri eigandi
missti eign sina ad afloknu tolf ara timabili.

bessu nast leit domstollinn til pess hvort jafnveegis hefdi verid geett milli almannahagsmuna og
einstaklingshagsmuna. Hann benti 4 ad lagareglurnar sem byggt hefoi verid 4 hefou verid lengi vid
1y0i og geetu keerendur pvi hvorki borid fyrir sig ad peim hefdi verid okunnugt um pzr né heldur ad
beiting peirra hefoi verid ofyrirsjaanleg. Domstollinn benti 4 ad 1itid hefdi purft ad koma til af halfu
kaerenda til ad rjufa hefdartimann, t.d. med krofu um leigugreidslu eda adrar greidslur fyrir notkun G a4
landinu. Hefdi G neitad ad verda vid sliku hefou keerendur getad leitad til domstola.

Domstollinn benti & ad botakrafa landeiganda sem hefdi synt slikt tomleti samremdist illa
reglum um timatakmarkanir sem @tlad veeri ad tryggja réttardryggi. Yfirdeildin visadi einnig til pess
a0 nyju 16gin frd 2002 kvadu ekki & um botarétt vid pessar adstaedur.

Domstollinn tok fram ad ny 16g um skrasetningu landareigna tryggdu betur stodu skrasettra
eigenda en fyrri 10g gerdu en ad pau gaetu ekki att vid adstedur 1 mali keerenda par sem pau hefou
ekki verid 1 gildi a peim tima sem um reeddi.

Domstollinn dro ekki 1 efa ad um verdOmeett land hefdi verid ad reda en tok fram ad timatakmark-
anir giltu 6had verometi lands. Verdmeti landsins gaeti pvi ekki haft ahrif 4 nidurstodu i mali keer-
enda. Nidurstada domstolsins var ad jafnvegis hefoi verid geett og ad ekki hefdi verid brotid i baga
vi0 1. gr. samningsvidauka nr. 1.

Sjo domarar skiludu séraliti.



