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Amato Gauci gegn Moltu

Domur fra 15. september 2009.

Mal nr. 47045/06

1. gr. 1. vidauka. Friohelgi eignarréttar

Takmarkanir a uppsogn leigusamnings. Kostnadur leigusala.

1. Malsatvik

Kerandi, Philip Amato Gauci, er maltneskur rikisborgari, faeddur arid 1939 og busettur i Msida a
Méltu. A tiunda aratug sidustu aldar erfdi keerandi ibid 1 baenum Sliema & Moltu eftir foreldra sina.
Faoir keeranda hafdi fra arinu 1975 leigt ibudina til hjona (P) fyrir 90 maltenskar lirur (u.p.b. 210
evrur). Leigusamningurinn var til 25 ara og skyldi leigusali fa ibtidina aftur til umrada ad peim tima
loknum. [ april 4rid 2000 tilkynnti kaerandi hjénunum ad hann myndi ekki framlengja
leigusamninginn og ad pau attu ad yfirgefa ibudina. bau svorudu kaeranda ad pau hygoust nyta sér rétt
samkvemt tilteknum 16gum fré arinu 1979 um ad leigjandi fengi ad halda afram afnotum ibudar an
sampykkis eigandans.

Kerandi h6fdadi domsmal til vidurkenningar pvi ad hann hefdi verid sviptur eign sinni an pess ad
fa fullnegjandi beetur fyrir. Krofum hans var hafnad af maltneskum doéomstolum i mai 2006.
Nidurstada peirra var ad 16gin, sem um var deilt, fjolludu einungis um takmarkanir 4 notkun eignar og
veru bedi 1ogmatar og 1 pagu almannahagsmuna, p.e. til pess fallnar ad koma 1 veg fyrir brottrekstur
leigjenda ur ibudum sinum. bratt fyrir ad fallist veeri 4 ad paer hdmarksbaetur sem karandi hefoi att
kost & veeru lagar (180 maltneskar lirur 4 ari eda um 420 evrur) pa veru per herri en pad sem keerandi
hefoi att kost a4 samkvemt 60rum leiguldgum i landinu. Pbvi hefoi ekki verid brotid gegn
eignarréttindum kaeranda. Samkvaemt mati sem keerandi byggoi malatilbiinad sinn 4 var manadarleiga
ibudar keeranda 4 leigumarkadi um 120 maltneskar lirur (u.p.b. 280 evrur).

2. Meoferd malsins hja Mannréttindadomstélnum
Keeran

Kerandi byggdi keeru sina 4 1. gr. 1. vidaukans. Hann taldi ad 16gin fra 1979 legdu 4 hann
einhlida leigusamband um 6akvedinn tima an sanngjarns og nagjanlegs endurgjalds.

Nidurstada

Ekki var um pad deilt ad takmorkunin & rétti keeranda veeri i samraemi vid 16g og stefndi ad
16gmaetu markmidi. Domstollinn benti hins vegar 4 ad kaerandi geeti ekki nytt sér eigid husnadi par
sem leigusamningnum vid leigjendurna yroi ekki slitid. Leigurétturinn gengi i arf og litlar likur taldar
a pvi a0 leigjendurnir yfirgaefu ibudina. Kaerandi atti heldur ekki vol 4 urreedi sem gerdi honum kleift
a0 bera leigjendurna ut ur ibudinni eda fa fullneegjandi leigu fyrir hana. Af pessu leiddi ad ekki veeri
gaett jafnvagis milli hagsmuna leigjenda og huseigenda.

Domstollinn komst pess vegna ad peirri nidurstodu ad su byrdi sem 16gd hefodi verid a karanda
hefdi ekki verid i samrami vid tilefni og ad hin hefdi verid 6hofleg. Domstollinn byggdi nidurstodu
sina sérstaklega a peirri dvissu, sem kaerandi vaeri 1 um hvort hann myndi endurheimta eign sina. ba
kvéadu 16gin ekki a um nein formleg urredi honum til handa vegna peirrar dvissu. Dodmst6llinn leit
einnig til peirra lagu bdta sem kaerandi atti kost & vegna skerdingarinnar og pa sér i lagi i 1josi pess
hve lifsgaedi 4 Moltu hofou aukist sidustu ratugi. I raun hefdi kaerandi verid latinn bera félagslegan
og fjarhagslegan kostnad hjonanna P vegna husnadis peirra. Maltneska rikid hefoi pvi brotid gegn 1.
gr. 1. vidauka med pvi ad geta ekki sanngjarns jafnvaegis milli almannahagsmuna og fridhelgi
eignarréttar keeranda.

A grundvelli 41. gr. sattmalans voru keeranda deemdar 15.025 evrur i baetur fyrir fjartjon og 1.500
evrur i miskabatur auk 3.500 evra fyrir malskostnadi.
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