© Translations published on http://stofnanir.hi.is/mannrettindastofnun/domareifanir _pdf
Permission to re-publish this translation has been granted by http://stofnanir.hi.is/mannrettindastofnun/en/node/201
for the sole purpose of its inclusion in the Court’s database HUDOC.

Bitto o.fl. gegn Slovakiu

Domur fra 28. janaar 2014

Mal nr. 30255/09

1. gr. 1. vidauka. Friohelgi eignarréttar

Fasteignaeigendur. Loggjof um leigu. Skyldur rikis til ad gera almennar rdadstafanir.

1. Malsatvik

Kerendur eru 21 sloévakiskur rikisborgari, faeddir 4 arunum 1923 til 1977 og allir busettir
i Slovakiu utan einn i Tékklandi. beir eru eigendur eda medeigendur ibtdarhusnadis i
Bratislava og Trnava sem fellur eda hefur fallid undir regluvatt leigustyringarkerfi. Hofou
sumir peirra endurheimt ibudir sem teknar hofou verid eignarnami eda satt takmdrkun
eignarrada 4 dogum kommounistastjérnarinnar i Tékkoslovakiu en adrir hofou fengid ibudir
sinar ad gjof eda i arf frd attingjum sem hofou endurheimt peer. Odludust flestir peirra
eignarrétt sinn 4 sidasta aratug 20. aldar. I flestum ibGdunum voru leigjendur, sem
illmogulegt var ad losna vid og sem greiddu hinum nyju eigendum leigu samkvaemt reglum
stjérnvalda. Kerendur kvortudu yfir pvi ad leigan veari ekki nema brot af leigu 4 opnum
leigumarkadi og hrykki ekki einu sinni fyrir vidhalds- og vidgerdarkostnadi.

2. Medferd malsins hja Mannréttindadomstolnum
Kceeran

Karendur héldu pvi fram ad brotid hefdi verid gegn rétti peirra til ad njota eigna sinna i
fridi skv. 1. gr. 1. vidauka sattmalans. Enn fremur veri brotid gegn 14. gr. dsamt 1. gr. 1.
vidauka sattmalans.

Nidurstada

Domstollinn tok fram ad riki geetu purft ad setja reglur 4 svidum a bord vid husnaedismal.
Vid mat & pvi hvort, og pa hvenar, markads6fl mettu rdda ferd og hvenar rikisafskipta veeri
porf pyrfti a0 taka tillit til flokinna pjodfélagslegra, efnahagslegra og stjornmalalegra
alitamala. Vid slika stefnumorkun eftirléti domstollinn 16ggjafanum ad meta hvad vaeru
almannahagsmunir svo fremi pad mat skorti ekki bersynilega skynsamlegan grundvoll. Ztti
pad einnig vid, ef ekki enn frekar, 4 vegferd rikja fra alraedi til Iydraedis. Urredin yrdu po ad
vera hofleg midad vid pau markmid sem stefnt vaeri ad. Geta pyrfti edlilegs jafnvagis milli
almannahagsmuna og verndar grundvallarréttinda einstaklingsins. I pvi samhengi pyrfti
domstoéllinn ad komast ad nidurstodu um hvort gengid hefdi verid of langt og 6hoéfleg byrdi
16gd 4 einstaklinginn. Kynni péa ekki adeins ad vera litid til leigutekna og rikisafskipta af
samningsfrelsi og samningssambondum & leigumarkadi, heldur einnig til pess hvort tryggt
hefoi verid ad ekki vari gedpodttakennt eda ofyrirsjaanlegt hvernig kerfid bitnadi 4 einstokum
leigus6lum. Lita pyrfti til évissu um 16ggjof, stjornsyslu og framkvemd yfirvalda en rikinu
beri ad gera radstafanir sinar med géoum fyrirvara og 4 videigandi hatt sem veri sjalfum sér
samkvaemt.

Oumdeilt veeri ad eignarréttur kaerenda hefdi verid skertur. Skerdingin tti stod i
slovakiskum logum og ekkert benti til annars en ad vidkomandi lagadkvadi vaeru nagilega
adgengileg, skyr og fyrirsjdanleg. Einnig féllst domstollinn 4 ad stefnt hefdi verid ad 16gmeetu
markmidi, enda hefou riki ramt svigrim um stefnumorkun i hasnaedismalum landsmanna.
Skerdingin hefdi pvi verid badi 16gmaet og 1 pagu almannahags. Um pad hvort gatt hefdi
verid medalhofs leit domstollinn m.a. til pess ad @tlunin var ad vernda leigjendur 1 hisum
sem fyrrum eigendur h6fdu endurheimt i kjolfar gamalla misgerda i peirra gard. Stefnt hefoi
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verid ad pvi ad draga Gr peim byrdum sem lagdar voru 4 eigendurna, m.a. med pvi ad hakka
smam saman leyfilega leigu, leggja drog ad afnami leigustyringarinnar og audvelda
endurbaetur & leiguhtisnaedi. A hinn boginn hafdi kerfid verid vid 1ydi allan pann tima sem
Slévakia hafoi att adild ad sattmalanum, i meira en tuttugu ar. Enn fremur vidurkenndi rikid
ad brestur hefdi verid 4 ad framfylgja yfirlystri stefnu sinni um ad leggja kerfid nidur. Vid
mat a pvi hvort gaett hefdi verid edlilegs jafnveegis milli stridandi hagsmuna taldi domsto6llinn
sérstaklega mikilvegt ad skoda raunveruleg ahrif kerfisins. Deilt var um upphadir en
domstollinn taldi 1jost ad einstakir kerendur hefou tapad tugum, jafnvel hundrudum pusunda
evra. Med 16gum fra 2011 veari ad visu melt fyrir um hagsbatur eigenda fram i timann en
ekki tekid a pvi tapi sem peir hefou ordid fyrir i fortidinni.

Domstollinn  féllst 4 ad eftir fall kommunistastjornar hefdi skorturinn & hisnadi a
vidradanlegu verdi kntid 4 um ad stjoérnvold reyndu ad samraema eignarrétt ibidareigendanna
vid félagsleg réttindi leigjendanna sem oft vaeru varnarlausir. En byrdunum yrdi ad dreifa a
sanngjarnan hatt. Ekki meetti leggja byrdina af umbreytingu og umbotum i hisnadismalum
landsins a einn tiltekinn pjodfélagshop, sama hversu mikilvagir hagsmunir annars hops eda
samfélagsins 1 heild varu. Petta etti sérstaklega vid par sem (i) ekki vaeri um sérlega margar
ibudir ad reda og (ii) vidurkennt hefdi verid ad skipulagningar- og stefnumotunarbrestir
hefdu komid i veg fyrir ad kerfid veri lagt nidur eins og til st6d. Ofangreint taldi domstoéllinn
naegja til a0 komast ad peirri nidurstodu ad slovakisk yfirvold hefou ekki gaett edlilegs
jafnveegis milli hagsmuna samfélagsins og verndar eignarréttar husnadiseigendanna. Vard
pad einroma nidurstada domstolsins ad brotid hefdi verid gegn 1. gr. 1. vidauka sattmalans.

Ekki potti timabeaert ad fjalla um hagi einstakra eigenda, heldur veeri rétt ad & pvi yrdi
tekio vio akvoroun bota skv. 41. gr. sattmalans. Var peirri akvordun frestad, m.a. med visan
til pess a0 um pad kynnu adilar ad semja.

Um 46. gr.: Domstollinn taldi rétt ad fjalla um 46. gr. sattmalans. A adildarrikjunum
hvildi st skylda skv. 46. gr., tlkadri i 1j6si 1. gr. sattmalans, ad gripa til videigandi almennra
og/eda einstaklingsbundinna radstafana til ad tryggja rétt annarra i somu stodu, fyrst og
fremst med pvi ad leysa pau vandamal sem hefou leitt til nidurstoou domstolsins.
Domstollinn tok fram ad leigustyringarkerfio hefoi haft ahrif 4 fjolda ibtidareigenda, enda
bidu fyrir ddmstélnum 13 adrar kaerur fra alls 170 keerendum. Enn fremur myndu pau urredi
sem gripid hefdi verid til med 16gum fra 2011 hvorki leggja kerfid algjorlega nidur fyrr en
2017 né taka 4 pvi astandi sem hefdi rikt fyrir 2011. Var pad pvi nidurstada domstolsins ad til
frekari urraeda pyrfti ad koma. Til ad koma i veg fyrir ad demd yrou frekari brot gegn 1. gr.
1. vidauka sattmalans i framtidinni beeri rikinu ad koma sem fyrst & skyrum og sértekum
urredum til ad bata 4 sannan og raunhetfan hatt Gr pvi broti sem demt hefdi verid.

Akvordun bota og malskostnadar var frestad, m.a. med hlidsjon af pvi ad adilar kynnu ad
na samkomulagi um pad.



