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McCann/Birlesik Krallik —19009/04

Karar 13.5.2008 [4. Daire]

Madde 8
Madde 8-1
Konuta saygi

Yeterli usul giivenceleri sunmayan kisa bir yargilama sonucunda kiracinin sosyal
lojmanlardan atilmasi: /hlal

Olaylar: Basvurucu ve esi, 1985 tarihli lojman kanunu tarafindan korunan bir kira
sO0zlesmesine dayanarak, belediyeye ait li¢ odal1 bir evde kiraci olarak kaliyorlardi. Bagvurucu
ve esinin evliligi bozulmus ve bagvurucunun esi aile i¢i siddet nedeniyle bagvurucuyu ortak
konutu terk etmeye davet eden bir karar aldirmistir. Kadin ve ¢ocuklar yeni bir eve tagindiktan
sonra bagvurucu yeniden bos kalan eve yerlesmis ve dnemli yenileme ¢alismalar1 yapmustir.
Sonradan bagvurucu ii¢ odali olan evin kendisi i¢in ¢ok biiylik oldugunu ve ayni sosyal
lojmanlarda kalan bagka bir kiracinin eviyle degis tokus yapmak istedigini ve ¢ocuklarinin
kendisini ziyaret edebilmeleri i¢in ayn1 bolgede oturmaya devam etmek istedigini belirtmis,
kendisiyle aras1 iyiye giden esi de bu talebini desteklemistir. Ocak 2002 tarihinde, s6z konusu
evde kimsenin oturmadigini fark eden lojman hizmetlerinden bir memur, bagvurucunun esinin
evine gitmis ve kendisinden kira kontratini sona erdirecek bir kira sozlesmesini bozma
bildirimi imzalamasini istemistir. Bagvurucunun esi, o anda, o bildirimi imzalayarak
basvurucuyu s6z konusu evde oturma veya degis tokus yapma hakkindan mahrum ettigini
bilmedigini ve bu konuda da bilgilendirilmedigini belirtmistir. Yerel makamlar zilyetlik
davasi1 agmis ve mahkeme yerel makamlarin yasalara uygun bir sekilde hareket ettiklerine ve
imzalanan bildirimin, imza sahibi imzasinin doguracagi sonuglar1 anlamamis olsa bile, icra
edilebilir olduguna karar vermistir. Bagvurucu bu karara itiraz etmis olsa da karar onanmis ve
basvurucu evden ¢ikarilmistir.

Hukuk: Madde 8 — Kira sozlesmesini bozma bildirimi ve zilyetlik davasi bagvurucunun
konutuna saygi hakkina bir miidahale olusturmustur. Bu miidahale yasayla ongdriilmiis ve
yerel makamlarin, i¢cinde oturmaya hakki olmayan bir kisiden, tasinmazlariin zilyetligini geri
alma haklarin1 koruma mesru amacini gergeklestirmeye yonelik bir miidahaledir. Bu
miidahale ayn1 zamanda lojmanla ilgili yasal rejimin iyi bir sekilde uygulanmasini hedefliyor.
AIHM, lojmanmi kaybetme tehlikesiyle kars1 karsiya kalan herkesin, bu lojmanda oturma
hakki son bulmus olsa bile, s6z konusu tedbirin orantililigin1 bagimsiz bir mahkemeye
inceletebilmesi gerektigini belirtir. Britanya kanun koyucusu sosyal lojman verilmesi
konusunda 1985 tarihli Lojman Kanunu’nun 84. maddesinde diizenlenmis olan ve kamu
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otoriteleriyle yapilan kira sozlesmelerinden yararlanan kiracilar1 korumayi amaclayan
diizenlemeler iceren karmasik bir sistem getirmistir. Eger kamu otoriteleri bagvurucuyu bu
sistemin Ongdrdiigii bir sekilde evden ¢ikarmaya caligsaydi, bu durumda basvurucu,
cocuklarnin kendisini ziyaret edebilmeleri i¢in uygun bir lojmana ihtiyaci olup olmadig1 ve
esinin ortak konutu gergekten aile i¢i siddet nedeniyle terk edip etmedigi gibi sorular dahil,
kisisel durumunu incelemesi i¢in mahkemeye bagvurabilecekti. Ancak yerel makamlar
basvurucunun esine, common law’1 ilgilendiren ve bagvurucunun evde kalma hakkinin hemen
sona ermesi sonucuna yol acan, bir kira sdzlesmesini bozma bildirimi imzalatmak suretiyle bu
yasal sistemin etrafindan dolanmay1 tercih etmislerdir. Bu prosediir sirasinda kamu otoriteleri
basvurucunun konutuna saygi hakkini higbir sekilde dikkate almamistir. Ne zilyetlik davasi ne
de ondan sonra gelen adli denetim prosediirii, bagimsiz bir mahkemeye, basvurucunun
konutunu kaybetmesinin ulasilmaya calisilan mesru amaglarla orantili olup olmadigini
degerlendirme firsat1 vermistir. Bagvurucunun esinin kira sdzlesmesini bozma bildiriminin
sonuglarii anlayip anlamamasi ve bu sonuglart arzu etmis olup olmamasi énemli degildir.
Kiracilardan birinin kira sézlesmesini bozma bildirimi vermesi durumunda sunulan kisa
yargilama olanagi ¢ergevesinde ongoriilen giivenceler yeterli degildir.

Sonug: Thlal (Oybirligiyle).

Madde 41 — Manevi zarar i¢in 2 000 EUR.
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