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"J.A. Pye (Oxford) Ltd" va "J.A. Pye (Oxford) Land Ltd" sirkatlori Birlogmis Kralliga qarsi
[Boyiik Palata] (J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd v. the United Kingdom
[GC]), arizo Ne 44302/02

30.08.2007-ci il tarixli qorar [BOyiik Palata]

1 sayh Protokolun 1-ci maddasi

1 sayh Protokolun 1-ci maddasinin ikinci hissasi
Miilkiyyatdan istifadaya nazaratin hayata kegirilmasi

Iddia miiddatino dair qanunun totbiqi naticosinda qeydiyyata alinmis torpagin itirilmosi: pozuntu
bas vermayib

Faktlar — 1kinci orizogi 23 hektar sahosi olan kond tosorriifati toyinatl torpaq sahosinin
qeydiyyata alinmis miilkiyyatcisi idi, homin torpaq sahasini otlag kimi istifado edilmok tigiin
baglanmis icaro miigavilosi osasinda bir fermer vo onun arvadi tutmusdular. 1983-cii ilin
dekabrinda fermer torpaq sahosinin bosaldilmasi barodo gdstoris aldi, ¢linki onunla baglanmis
miiqavilonin miiddoti sona yaxinlasirdi. Amma o, torpaq sahosindon ¢ixmayaraq ondan otlaq
kimi istifado etmokdo davam etdi. 1997-ci ildo fermer torpaq reyestrindo orizogi sirkotlorin
hiiquglarina qars1 qeyd-sortlori geydiyyata aldirdi. Orizagi sirkotlor bu geyd-sortlorin logvi vo
torpaq sahosi lizorinds sahibliklorinin barpasi iigiin Yiiksok Mohkomaoyo miiraciot etdilor. Fermer
"Iddia miiddati haqqinda" 1980-ci il tarixli Qanunun osasinda onlarin toloblorino etiraz etdi,
homin Qanuna osason, digor soxs torpaga on iki ildon artiq faktiki sahiblik edibso, torpagin
milkiyyatcisi homin torpaq sahoasinin geri qaytarilmasini tolob etmok hiiququna malik deyil. O,
arizagilorin tolablorine hamginin "Torpaq sahslorinin geydiyyati haqqinda" 1925-ci il tarixli
Qanunun osasinda etiraz etdi, homin Qanuna osason, torpaq iizorindo faktiki sahiblikdon on iki
ildon artiq miiddot ke¢dikdon sonra torpagin qeydiyyata alinmis miilkiyyat¢isi hamin torpaq
sahosini ona faktiki sahiblik edon soxso etibar etmis sayilir. Yiiksok Mohkomo fermerin xeyrino
qorar ¢ixardi, qorarda deyilirdi ki, orizogi sirkotlor 1980-ci il tarixli Qanuna osason torpaq
iizorindo hiiquglarini itiriblor vo fermer yeni miilkiyyatci kimi geydiyyata alina bilor. Apellyasiya
mohkomasi fermerin torpagi icaroyo gotiirorkon ona sahiblik etmok niyystinds olmadigini asas
gotirarok bu qorari logv etso do, Lordlar Palatas1 Yiiksok Mohkomonin gorarini qiivvado saxladi.
Bununla belo, Kornhilldon olan lord Bingem (Bingham) bildirdi ki, bu gorar1 "iirokdon qobul
etmoyib" vo olavo etdi ki: "Ogor torpaq sahosi geydiyyata alinibsa, agig-aydin adalatsiz naticoyo
gatirib ¢ixaran qanunvericilik normasina haqq qazandirmaq ¢otindir, homin torpaq sahasini aldo
etmis torofin noyo goro kompensasiya ddomali olmadigini basa diismok iso ondan da ¢otindir".
Torpaq sahasinin dayari ilo bagh fikir ayriliglar1 olsa da, istonilon giymatlondirmoya osason,
onun giymati milyonlarla funt sterlinglo 6l¢iiliirdi.
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"Torpaq sahalorinin geydiyyati haqqinda" 2002-ci il tarixli Qanun (bu gqanunun geriys qiivvesi
yoxdur) hazirda torpagin faktiki sahibino imkan verir ki, faktiki sahibliyin on ili tamam olduqda
torpaq sahosinin miilkiyyat¢isi kimi geydiyyata alinmaq {i¢iin miiraciot etsin vo hamginin
nozordo tutur ki, qeydiyyata alinmis miilkiyyatci bu barodo molumatlandirilmalidir. Sonuncuya
vaziyyati nizamlamasi {igiin iki il vaxt verilir (masalon, o, bu miiddst arzinds torpaq sahasini
tutmus soxsi homin sahodon ¢ixara bilor), oks halda torpaga faktiki sahiblik edon soxs yeni
miilkiyyat¢i kimi qeydiyyata alinir.

Hiiquqi masalalor — a) 1 sayli Protokolun 1-ci maddessinin bu iso totbiqinin miimkiinliiyii
mosalosi: Mohkomoyo toqdim edilmis materiallar arasinda Hokumotin iso yalniz 6-c1 maddo
osasinda baxilmali oldugu barods iddiasini tosdiq edon he¢ na yoxdur, aksina, ayrica bir madde
(1 sayl Protokolun 1-ci maddasi) lizro moasalolori meydana ¢ixaran bu ciir sikayoto baxilmasinin
yalniz bir madds ilo mohdudlasdirilmasi Avropa Mohkomaosinin praktikasi {igiin saciyyavi hal
deyil. ©Orizagi sirkatlor 1925-ci vo 1980-ci il tarixli ganunlarin tatbiqi naticasinds 23 hektar sahasi
olan kond tesarriifat1 toyinath torpaq sahasi iizorinds miilkiyyst hiiququnu itiriblor. Beloliklos, 1
sayl1 Protokolun 1-ci maddosinin miiddoalar1 bu iso totbiq edilo bilor.

b) Orizaci sirkatlorin hiiquglarina miidaxilonin xarakteri: Orizagi sirkotlor torpagin miilkiyyatciya
qaytartlmasina dair iddialar {¢iin miioyyon edilmis iddia miiddoeti haqqinda {imumi
qanunvericilik normalarinin totbiqi naticasinde onlara moxsus olan torpaq sahosi {izorinds
miilkiyyat hiiququnu itiriblor. Bu qanunvericilik normalar1 torpaq miinasibetlorini toanzimloyan
iimumi torpaq qanunvericiliyinin torkib hissasi idi vo digor masalolorlo yanasi, fiziki soxslorin
torpaqdan istifadasi vo torpaga sahibliyi ilo bagl iddia miiddstini miioyyenlosdirirdi. Buradan
belo noatico ¢ixir ki, orizogi sirkotlorin isindo s6hbot "miilkiyystdon mohrum edilmokdon" yox,
torpaqdan "istifadoya nazaratdon" gedirdi.

¢) Miidaxilonin moagsadi: Miilkiyyat¢inin torpaq sahasini geri ala bilmosi iigiin 12 illik iddia
middoti 6zlilylindo qanuni moaqsad dasiyirdi vo ictimai maraqlara uygun idi. Bununla bels, bu
miiddot basa ¢atdiqdan sonra miilkiyyst hiiququna xitam verilmasi do ictimai maraqlara xidmat
edirdi. Istirakgr ddvlotlor bu mosaloys aid miinasibatlorin  tonzimlonmosindo  genis
qiymatlondirmo sorbastliyine malikdirlar, ¢iinki bu masalo sosial va iqtisadi siyasatin hoyata
kecirilmosi ilo alagadardir vo Avropa Mohkomaosi belo mosalalors yalniz o halda miidaxilo edir
ki, ictimai maraq baresindo qanunverici orqanin miilahizasi agiq-aydin osassiz olsun. Lakin bu
1sdo heg do bels deyildi: bir ¢ox istirak¢t dovlatlor analoji mexanizmlore malikdirlor, 2002-ci ildo
qiivvaye minmis qanunvericilik doyisikliklorinin avvallaer qiivvads olmus miivafiq qanunvericilik
normalarint logv etmomasi fakti gostorir ki, ictimai maraqlar barosinds onsnovi miilahizo
qiivvads galir. Bundan basqa, bu isde oldugu kimi dasinmaz amlak iizorinds miilkiyyst hiiququ
geydiyyata alinibsa, qanunverici orqgan formal olaraq geydiyyata alinma faktina nisbaton siibho
dogurmayan uzunmiiddotli faktiki sahibliye istiinliik vermokde haqli idi. Qanunun totbiqi
naticosindo miilkiyyatci torpaq sahosi lizorindo miilkiyyst hiiququnu barpa eds bilmadikdo onun
hiiquglarina xitam verilmosinin agiq-aydin asassiz oldugunu sdylomok olmaz.

d) Maraqlar arasinda odalotli balansa riayot edilmisdimi? — Ictimai maraq toloblori ilo miivafiq
fordi maraqlar arasinda odalstli balansa riayat edilib-edilmomasi masolasing golincs, Mohkomao
qeyd etdi ki, miivafiq normalar orizagilorin torpaq sahasini oldo etmolorindon xeyli oavval
qiivvays minmisdi vo onlar iddia eds bilmazlar ki, qanunvericilikdon xabarsiz idiler vo ya onlarin
isindo miivafiq ganunvericiliyin totbiqi onlar {i¢iin gézlonilmoz olmusdu. Iddia miiddatino aid
olan vo bu isin hallar1 ilo miigayise oluna bilon doqiq niimunalor olmasa da, arizogi sirkotlordon
iddia miiddstinin aximini dayandirmalar {i¢iin ¢cox az sey tolob olunurdu: mosslon, onlar icars
haqqi tolob edo, yaxud torpaq sahosinin geri qaytarilmasi iiclin iddia qaldira bilordilor.
Kompensasiyasinin nozords tutulmamasi da ohomiyyotli amil deyildi, ¢iinki: a) Avropa



Mohkomaosinin miilkiyystdon mohrum edilmoys goro kompensasiya mosolosine aid presedent
hiiququ miilkiyyotdon istifadoyo nozarotin hoyata kegirilmosino aid islora totbiq edilo bilmozdi;
va 2) kompensasiya talobi iddia miiddati konsepsiyasi ilo bir araya sigmirdi, bels ki, sonuncunun
mogsadi miioyyon miiddstdon sonra toroflorin iddia galdirmasini gadagan etmok yolu ilo hiiquqi
miioyyanliyi tomin etmak idi. ©rizagi sirkatlor prosessual hiiquqi miidafis vasitolorindon mahrum
edilmomisdilor (onlar torpaq sahosi {izorindo sahibliyin borpasi ii¢lin iddia galdira bilordilor,
yaxud siibut etmoyo ¢alisa bilordilor ki, torpaq sahesini tutmus soxslorin sahibliyi ilo bagh
qanunvericilikdo nozordo tutulmus "iddia miiddsti" Otiiriilmoyib). 2002-ci il tarixli Qanun
qeydiyyata alinmis miilkiyyatcilor tiglin orizogi sirkotlorin is¢indokino nisboton daha olverisli
voziyyat yaratsa da (homin gqanuna osason, torpaq sahasini tutmus soxs iddia miiddoti 6tditkdon
sonra faktiki sahiblik hiiququ ilo olaqodar olaraq 6ziiniin yeni miilkiyyat¢i olmaq iddias1 barade
xobordarliq etmoyo borclu idi), torpaq hiiququ kimi kompleks saholordo ganunvericilik
dayisikliklori miioyyon vaxt tolob edir vo mohkomo orqani terofindon gqanunvericiliyin tonqidi
avvallar qgiivvads olmus ganunvericilik normalarinin Konvensiyaya uygunlugu masalasina monfi
tosir gdstora bilmoz. Eynils, toroflor miibahisali torpaq sahasinin dayerinin ¢ox yiiksok olmasi
faktin1 inkar etmasolor do, iddia miiddati, onun mogsadlorine nail olunmasi iigiin, iddia tolobinin
dayarindon asili olmayaraq totbiq edilmalidir, buna gora ds torpaq sahasinin doyari iddia miiddeti
ticlin ohomiyyat kasb etmir. Belslikls, maraqlar arasinda adalstli balans pozulmayi1b.

Natica: pozuntu bas vermoyib (yeddi soso qarsi on saslo).
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